CONDOMINID-AURORA
VIA 4 NOVEMBRE N. 14

LISCATE

REGOLAMENTO - DI CONDOMINIO
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DISFOSIZIONI GENERALI

SmommmmmEsEs

ART. L

l.‘oggetto del presente Regolamento & un edificio sociale di 2

piani fuori terra situati a LISCATE in Via 4 Novembre n. 14,

I'locali che 1i compongono sono raggruppati in distinte unitd im-

mobiliari, ivi compresi gli annessi boyx.

I singoli condomini sono obbligati per s& e successori ed eventi
Ccausa ad osservare il presente Regolamento e disposizioni chg ve-

nissero approvati in seguito a deliberazioni dell assemblea dei

Condomini nella maggior parte comunque previste dal Codice Civi-
1@- i : . »

ART.2

Sono comuni pro-indiviso, fra tutti i comproprietari, tutte le
porzioni di proprietd comuni, ed in particolare:

a) l'area delimitata dai confini dello stabile con le vie pubbli-
-che & con le proprietd confinanti in cui esistono gli edifici.

b) Le facciate della casa, le fondazioni, i muri maestri, le| por-
te e gli atrl d'ingresso, le scale ed i relativi vani, gli im-
pianti di tubazione di scarico, gli impianti di acqua potabile,
fino al punto di diramazione degli impianti stessi ai locali di
proprieta esclusiva dei singoli condomini ed i locali ad esai a-
dibiti, altre parti indispensabili alla conservazione ed all "uso
comune del complesso immobiliare.

ART. 2

Sono di interesse ed a carico comune le spese pers

ADIIRADEMT S DA AMMRTA D Cariald- A2-E8904 -1 A7 ANA AR AARAQOATINAATD

DOARTZA FACCADIA MAODIC! E Ermaces Na

Cirmnts Ma



a) l'esercizio ed i1 buon funzionamento del servizio di acqua po-
tabiles

D) l'esercizio ed il buon funzionamento degli impianti| centraliz-—
zati delle antenne; |

c) il p@rsmnale ed il materiale e 1° @nprgla necessaria per la pu-
lizia, l1'illuminazione.

e) i premi di assicurazione contro i danni e gli incendi e ine-
renti la responsabilitad verso terzij

@) le spese per la retribuzione dell'amministratores

) in genere tutte le spess necpsba%ie per il godimento & la con-

servazione dalle parti comune del condominio e per le prestazioni
di servizi nell’ intereaee Comune .

ART. 4

Il condominio che abbia fatto spese per le cose comuni|senza au-

torizzazione dell ‘amministratore non ha diritto al rlmpnrso salvo
se si tratti di spesa urgente (art. 1134 C.C.)

Tutti i condomini dovranno sopportare le spese, 1 canoni e le in~-
dennita che vengano e verranno imposte in qualsiasi causa sullo
stabile, tanto per ogni singola proprietd quanto per le parti di
proprietad comune, per le quali le spese, i canoni e le indennita
di cui sopra graveranno su ciascuna proprietad proporzionalmente
alle loro entitad determinate dalla tabella dei millesimi di pro-
prieta, ' i

Duanto sopra, vale anche per gualsiasi spesa di  abbellimento o
miglioramento ed utilizrazioni delle parti comuni, purché appro-
vate dall ‘assemblea nel rispetto delle vigenti norme di legge.

ART. S

Ogni condomino e tenute ad eseguire nei locali di sua| proprieta
le opere e le riparazioni necessarie per eviatre danni alla pro-
prieta degli altri condomi ed alle parti comuni.

L'Amministratore & tenuto ad eseguire nelle parti comuni le opere
2 le riparazioni necessarie per evitare sia ulteriori danni alle
parti stesse che alle proprietd dei singoli condomi. Ogni condo-
mino deve consentire che nei locali di sua proprietad si proceda
alle ispezioni ed ai lavori ritenuti necessari dall’'amministra-
ziong o dall’'assemblea per la conservarzione delle parti comuni,
salvo il diritto al risarcimento dei danni effettivi.

ART. &

Non si possono applicare targhe o insegne all ‘esterno della casa
senza 11 consenso dell 'assemblea del condominio.
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ART . 7

I Condomini, secondo i disposti del C.C. delegano l'amministra-—
zione @ la manutenzione dell ‘immobile in condaominio, secondo le
deliberazioni dell ‘Assemblea a mezzo di un amministratore. Questo
potrd essere eletto da una assemblea regolarmente convocata con
comunicazione inviata a tutti i proprietari e regolarmente costi-
tuita con la maggioranza , secondo le disposizioni dell’art. 1136
del C.C.

ART.8

L' Amministratore .dura in carica un annao, ma pud essere revocato
in gqualunque momento dell ‘Assemblea dei Condomini o riconfermato
ogni mandato.

L'Amministratore dimissionario o revocato ha 1'obbligo di rendere
conto della sua gestione e deve in ogni caso consegrare ala| suc—
cessore tubtti gli atti dell  amministrazione allatto di gquietanza
dei giustificativi, indipendentemente da ogni eventuale contro-
veraia in corso.

Il compenso dell ‘amministraziong verrd annualmente stabilito
dall ‘Assemblea nella riunione per il rendiconto annuale.

ART .2

L‘amministratore provvederd alle spese ordinarie di pulizia e il-
luminazione della casa ed in genere alle spese per il buon fun-
zionamento del servizi comuni e per la manutenzione delle parti
comuni della casa. . .

All ‘uopo egli compilail preventivo delle spese correnti durante
l'anno ed 11 progetto di ripartizione fra i condomini in base ai
triteri stabiliti dal presente regolamento.

Al condomini morosi trascorseo il 18Smo giorne dalla richiesta di
pagamento, L 'Amministratore potrd disporre immediato decreto in-
giuntivo e convertirli in giudizio per danni e spese.

L Ammministratore deve inoltre:

a) disciplinare 1 'uso delle cose comuni e la prestazione dei ser-
vizi nell’'interesse comune in modo che ne sia assicurato i1 mi-
glior godimento a tubtti i condominii

D) eseguire deliberazioni delle assemblee dei condomini e curare
1 'ogservanza del regolamento stesso.

¢) riscuotere i contributi ed erogare le spese occorrenti per la
manutenzione ordinaria delle parti comuni e per -1°'esercizio dei
servizli comuni

d) compiere gli atti conservativi dei diritti inerenti a parte
comune della casay

&) provvedere a spese straordinarie solo quando siano di caratte-
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re urgente senza il consenso dell ‘Assemblea dei condomini, re-
stando perd obbligato in tal caso a darmne subito comunicazione
alla prima assemleaj

) fare accertamenti legali, inoltrare istanze in via amminqgtra"
tiva, compiere atti giudiziari, procedre ad atti conservativi e
cautslativi per la tutela della proprietd agendo in nome @ per
conto dei condominig |
q) procedere eventualmente all "assunzione e la licenziament# del
personale di pulizia, ecc.

ART. 10

Le norme date dall ' Amministratore secondo 1 deliberati assemblea-
ri, nell ‘ambito dei suoi poteri sono obbligatorie sonao obbligato-
rie per tutti i condomini.

L easercizio finanziario si chiude ogni anno il 230 settembre.
Entro &0 giorni da tale data, verrd convocata dall ‘Amministratore
una assemblea ordinaria dei condomini per deliberare sugli argo-
menti riguardanti 1 ‘esercizio, la gestione ed il rendiconto
ceall ‘Amministratore.

Tutti i1 reclami, riferentesi all’uso delle cose comuni devono es-
sere diretti all 'Amministratore.

ART. 11

L‘Assemblea pud essers convocata in seduta streaordinaria, sempre
a mezzo dell ‘Amministratore, ogni gqualvolta sia necessari@o  per
urgenti deliberazioni e su richiesta di due o pil proprietari.

ART. 12

Qgni  condomino ha tanti voti quanti sono i1 millesimi di compro-
prietd che gli aspettano sulle parti comuni e putd Ffarsi rappre-
sentare, con semplice lettera di delega da conservare agli atti.
L'assemblea & regolarmente costitubtita con 1l'intervento di tanti
condomini che rappresentino i due terzi dei partecipanti e 1 due
terzi del valore dell‘intero edificio in prima convocazioane,

Se  1'assemblea non puo deliberare per mancanza di numero, |1 as—
semblea in seconda convocazione, delibera non oltre 10 giorni
dalla medesima.

L. ‘assemblea non pud deliberare se non constata che tutti 1 condo-
mini siano stati invitati alla riunions.

Dalle deliberazioni dell'assemblea i redice verbale firmato
dall ' amministatore e verrd conservato agli atti.

ART. 13

L'amministratore curerd che siano osservate tutte le norme & di-
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sposizioni di disciplina stabilite dalle autoritad e potra deter-
minare particolari disposizioni per 1'uso delle parti [comuni.

DISCIFLINA INTERNA COMUNITARIA

EEmEEmEmEmIm et

ART. 1

I condomini ed i locatori sono tenuti ad osservare con reciproco
rispetto le norme del buon vicinato, non arrecando danno o di-

sturbo ai vicini. Sono inoltre tenuti ad osservare nel:camune in-
teresse le seguenti norme:

&) astenarsi da qualsiasi comportamento che possa arrecare danno
0 costruire pericolo alle persone o possa ledere i dirpitti a o~
mungue contrasti con il decoro dell’'edificio.

b) astenersi dal tenere riunioni rumorose, suonare, cantare in
modo sguaiato, fare funzionare apparecchi radio, televisori e gi~
radischi a volumi eccessivi, tenere conversazioni dalle finpestre,
dai balconi e sulle scale specialmente dalle ore 13,20 alle 16.00
e dalle 22.00 alle B.00. Inoltre & d'obbligo evitare in tale ore
di spostare mobili e comungque astenersi da qualsiasi attivitd che
rechi disturbo ai vicini; sono assolutamente vietate Liti & di-
scussioni a voce alta sia negli appartamenti che negli spazi di
Proprieta comuney

©) astenersi dall ‘utilizzare nei movimenti all ‘interno degli ap-
partamenti scarpe con tacchi o zoccali di legnao, si consiglia an~
che di applicare sotto le sede feltrini adesivi antirumore. I
giochi dei bambini all‘interno degli appartamenti non devono as—
gumere caratters molesto per i condomini confinanti. Astenerasi
dal tenere aperte le porte degli ingressi ai vani scala e le por-
te di ingresso all'edificio, fare attenzione dallo sporcare, in-
gombrare gli spazi di uso comune. E’ vietata inoltre la manomis-
sione dei citofoni, delle antenne T.V. e del cancello elettrico.

Esporre, battere e scuctere all ‘esterno delle finestre e dei bal-
coni, ripiani o contro le ringhiere delle scale, tappeti, coper-
te, lenzuola, materassi ecc. Tali operazioni sono esclusivamente
permesse ai bolconi e finestre di proprietd dei singoll condomi-
ni, dalle ore 8.00 alle ore 10.00 in modo da non arracars distur-—
bho.

Gettare mozziconi di sigarette e lasciare oggetti abbandomati nel
cortile @ nelle scale.

Becopare 1 pavimenti dei balconi verso l'esterno, gettare dalla
finestra o dal balcone rifiuti, immondizie e qualsiasl altro og-
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getto. '

Gettare negli acquai e nei water materiali che possano ingombrare .

le tubazioni di scarico.

Gli animali esistenti nel condominio all‘atto dell ‘approvazione
del presente regolamento sono tollerati a condizione che non
creino molestia al vicinato. Tali animali non dovranno msnere La~
sciati liberi sui disimpegni, sulle scale e relativi planerottn—
i, nel cortile, nell’‘atrio ed in ogni luogo comune ed in wartl—
colare circolare liberi e sprovvisti di museruola. Per il futuro
si sconsiglia ai condomini di tenere animali negli appartamenti.
Resta inteso che in ogni caso, eventuali danni a cose o persones
arrecati dagli stessi animali, ricadonn sotto 1 'esclusiva Véspmﬁ*
sabilita dei loro proprietari.

E’ vietato inoltre recare disturbo agli altri ccndwmlnz 0 ingqui--
lini con scarico fragoroso, prolungatu, ripetitivo o brevi inter-
valli o senza necessita dell 'acqua dei water e di altre fonti ru-
morose, in particolar modo dalle ore 22.00 alle ore 8.00. In det-
to orario & anche vietato 1‘'uso della doccia, di  lavatrici, di
lavastoviglie & di altri elettrodomestici rumorosi.

I giochi dei bambini sono permessi nel cortile, a patto che cibd
non rechi danno, disturbo e non costituisca pericolo per ghiun-
tue, specie per 1 bambini piccoli.

La respongabilitad di eventuali incidenti o danni provocati dai
ragazzi sara unicamente dei rispettivi genitori. E’ comungue vie-
tato gualsiasi tipo di glacm nell ‘orario compreso fra le 13,30 a
le 14,00,

Fremesso che la funzione principale del cortile & quello di con-—
sentire il libero passaggio delle persone ed i)l libero accegso di
auto ai box, si stabiliscono le seguenti norme di comportamanto:

1) @ vietato parcheggiare nel cortile auvto,  biciclette & veicoli
in genere; @ consentita solamente una sosta di breve durata o per
giustificati motivi, guali ad esempio carico e scarico di mobili.
2) @ vietato il lavaggio e la riparazione di auto nel cortile,

tali aperaz1cn1 sono consentite solo nell’interno dei propri boa.
3) nell’orario compreso tra le 12.30 e le 16.00 & tra lee ore
22,00 @ le B.00 del mattino & vietato intraprendere nel cortile e
nell'interno dei box qualsiasi attivitd di carattere rumaroso.
Megli stessi orari i condomini che per qualsiasi motive i in-
trattengono nel cortile o all‘interno dei box devono evitarg toni
di wvoce alteratas ev1tare sbattiti violenti di portiere di auto o
i serrande dei box. ' Le manovre di avviamento degli auwtoveicoli
ed il riscaldamento dei:motori devono essere limitati al [tempo
strettamento necessario.
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81 STABILISCE INOLTRE CHE

1) Ogni condominio & obbligato a risarcire tutti i danni provoca-
ti a persone o cose sia comuni che no, causati personalmente da
propri familiari, parenti o amici.

2) Bualora un condomino ed i suoi famigliari si assentino & buona
norma consegnare le chiavi all’amministratore, ad un capo casa o
ad  un vicino in modo da acconsentire la richiesta di tempestive
intervento in caso di eventuali guasti. I guasti alle parti | comu-
ni & agli appartamenti contugui dovuti alla non osservanza di
questa norma saranno a carico del condomino negligente. .
3) 81 d& comungue mandato all ‘Amministratore di intervenire nei
modi che a suo insindacabile giudizio vengono ritenuti pild oppor-—
tuni per ottenere il rispetto delle prescrizioni e delle  norme
del presente regolamento, come pure & compito dell ‘Amministratore
gquello di tutelare il decoro, la tranquillitd e la valorizzazione
dello stabile anche nei riguardi di enti, societi e privati -
stranee al condominio. .

Norm & richiesta alcuna preventiva autorizzazione dell assemblea
condominiale per qualsiasi azione che avente le suddette finalita
venga intrapresa dall 'Amministratore ivi compresi eventuali ri-
corsl all’autoritd o interventi di natura legale.

Tutte le prescrizioni del presente regolamento si intendono vali-
de anche per i proprietari e gli affittuari dei negozi @ dei lo-
cali aperti al pubblico.

Fer gquanto non contemplato nel presente regolamento di condomi-
mio, per la sua eventuale modifica ed integrazione valgono le di~
sposizioni vigenti del C.C.
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